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Введение

Генеральный план муниципального образования «Краснополянскийсельсовет»Новосергиевского района подготовлен по заданию администрации Новосергиевского района, на основании муниципального контракта №   2012.159320   от  05.12.2012г.
Генеральный планявляется документом территориального планирования, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ.
Основными причинами, определившими необходимость разработки генерального плана муниципального образования сельского поселения «Краснополянскийсельсовет»  являются:

· отсутствие документов территориального планирования на долгосрочный период; 

· введение закона Оренбургской области от 16 февраля 2005г. № 1906/314-III-ОЗ «О муниципальных образованиях в составе муниципального образования Новосергиевский район Оренбургской области» и установление границ образованных муниципальных образований в составе МО Новосергиевский район;

· новые требования Земельного кодекса Российской Федерации, Градостроительного кодекса Российской Федерации, связанные с территориальным планированием, градостроительным зонированием территории, подготовкой документации по планировке территории, ведением информационной системы обеспечения градостроительной деятельности;

· необходимость осуществления согласованной подготовки документов территориального планирования Оренбургской области, Новосергиевского района и МО ««Краснополянский сельсовет», с учетом взаимных интересов сопредельных территорий в соответствии с действующим законодательством.

Генеральный план утверждается на следующие сроки:
· расчетный срок до 2033 года

· период градостроительного прогноза до 2050 года. 
Задачи генерального плана МО «Краснополянский сельсовет»

· установление границ населенных пунктов пос. Красная поляна, пос. Ростошь, пос. Степной Маяк Краснополянского сельсовета;

· функциональное зонирование территории Краснополянского сельсовета;

· размещение объектов местного значения.
Генеральный план содержит:

· Положение о территориальном планировании.

· Карту планируемого размещения объектов местного значения поселения.

· Карту границ населенных пунктов (в том числе границ образуемых населенных пунктов), входящих в состав поселения.

· Карту функциональных зон поселения.

К генеральному плану прилагаются материалы по обоснованию в текстовой форме и в виде карт.

Настоящий генеральный план выполнен с использованием данных и обоснований, представленных в следующих работах:

1. Нормативы градостроительного проектирования Оренбургской области. 

2. Схема территориального планирования Оренбургской области, выполненная  ФГУП РосНИПИУрбанистики г. Санкт-Петербурга.

3. Стратегия социально- экономического развития Оренбургской области до 2020 года и на период до 2030 года.

4. Государственный доклад о санитарно-эпидемиологической обстановке и состоянии здоровья населения в Новосергиевском районе Оренбургской области в 2012 году.
5. Паспорт безопасности Новосергиевский район 2010г.
6. Сведения о современном состоянии и использовании территории поселения, предоставленные администрацией Краснополянского сельсовета и администрацией Новосергиевского района.

Также в работе использованы сведения федеральной государственной информационной системы территориального планирования (ФГИС ТП) официального сайта Министерства регионального развития Российской Федерации, сведения с портала Правительства Оренбургской области «Оренбуржье», сведения Федеральной службы государственной статистики (база данных показателей муниципальных образований). 

1. Сведения о планах  программах комплексного социально-экономического развития муниципального образования Краснополянский сельсовет.

Приоритетные национальные проекты Российской федерации, реализуемые на территории Новосергиевского района:
1. «Развитие АПК»

Цель программы: устойчивое развитие территории, повышение занятости и уровня жизни сельского населения; повышение конкурентоспособности производимой в Новосергиевском районе сельскохозяйственной продукции на основе финансовой устойчивости и  модернизации сельского хозяйства, а также на основе ускоренного развития  приоритетныхподотраслей сельского хозяйства.
Реализация мероприятий Программы осуществляет на основе Соглашении, заключенного Министерством сельского хозяйства Оренбургской области и администрацией МО «Новосергиевский район», которое предусматривает взаимные обязательства  по софинансированию  мероприятий за счет средств федерального и областного бюджета и привлеченных внебюджетных средств, а также выполнение показателей программных мероприятий.
Основные мероприятия реализации программы:

I. Устойчивое развитие сельских территорий.
· Ввод  и приобретение жилья для граждан, проживающих в сельской местности, молодых семей и молодых специалистов.

· Обеспеченность сельского населения питьевой водой.

· газификации домов (квартир) сетевым газом.

II. Созданию общих условий функционирования сельского хозяйства.
· Предотвращение выбытия  из сельскохозяйственного оборота сельскохозяйственных угодий.

· Защита и сохранение сельскохозяйственных угодий от  ветровой эрозии и опустынивания.

· Внесение минеральных удобрений.

· Использование органом управления агропромышленным комплексом муниципального образования функциональных  возможностей, предоставляемых системой  информационного обеспечения.

· Повышение квалификации руководителей предприятий АПК.

III. Развитие приоритетныхподотраслей сельского хозяйства.

· Производство скота и птицы.

· Производство молока.

· Увеличение поголовья коров мясного направления.

· Маточное  поголовье овец и коз в сельскохозяйственных организациях крестьянских (фермерских) хозяйствах.

· Засев элитными семенами. 

· Посев зернобобовых культур по интенсивным технологиям.

· Внедрение ресурсосберегающих технологий.

IV. Достижение финансовой устойчивости сельского хозяйства.

· Субсидирование краткосрочными кредитами.

· Развитие сельскохозяйственных потребительских кооперативов(кредитных, перерабатывающих, снабженческо-сбытовых).

· Страхование посевных площадей.

V. Регулирование рынков сельскохозяйственной продукции.
2. «Здоровье»

В рамках реализации национального проекта «Здоровье» можно выделить три основных направления: повышение приоритетности первичной медико-санитарной помощи, усиление профилактической направленности здравоохранения, расширение доступности высокотехнологичной медицинской помощи. 

Направления развития:

· развитие первичной медико-санитарной помощи и совершенствование  профилактики заболеваний(муниципальные поликлиники, участковые больницы);
· Осуществление денежных выплат специалистам участковой службы, медицинскому персоналу ФАПов, сотрудникам скорой медицинской помощи;

· Мероприятия по созданию  необходимых условий реализации профилактических программ на этапе первичной медицинской помощи, подготовка и переподготовка врачей;

· Совершенствование профилактики заболеваний;

· Профилактика инфекционных заболеваний, иммунизация населения.
3. «Образование»

В 2012 году реализация мероприятий приоритетного национального проекта «Образование» в регионе планируется по следующим направлениям:

· Ежемесячное денежное вознаграждение за классное руководство.
· Развитие дистанционного образования детей-инвалидов.
· Поощрение лучших учителей.
· Государственная поддержка талантливой молодежи.
· Совершенствование организации питания учащихся в общеобразовательных учреждениях.
· Стимулирование образовательных учреждений, внедряющих инновационные образовательные программы.
· Развитие информационно-коммуникационных технологий в образовании.
· Обеспечение доступности дошкольного образования. Модернизация муниципальных систем дошкольного образования.
· Сохранение и укрепление здоровья школьников.
4. «Доступное и комфортное жилье гражданам России» 

Постановление Правительства Российской Федерации от 17 декабря 2010 г. N 1050
Основные направления реализации проекта: 

1. Стимулирование развития жилищного строительства;

2. Поддержка платежеспособного спроса на жилье, в том числе с помощью ипотечного жилищного кредитования;

3. Выполнение государственных обязательств по обеспечению жильем отдельных категорий граждан;

4. Повышение качества коммунальной инфраструктуры.

5. «Социальное развитие села до 2012 года»
Основные направления реализации проекта: 
1. улучшение жилищных условий граждан, проживающих в сельской местности;

2. обеспечение жильем молодых семей и молодых специалистов;

3. социальные выплаты.
Областные целевые программы, реализуемые на территории Новосергиевского района:

· Областная целевая программа «Стимулирование развития жилищного строительства в Оренбургской области в 2011-2015 г.»

· Подпрограмма «Развитие системы градорегулирования в Оренбургской области в 2011–2015 годах»

· Подпрограмма «Развитие материальной базы строительного комплекса Оренбургской области в 2011–2015 годах»

· Подпрограмма «Комплексное освоение и развитие территорий в целях жилищного строительства в 2011–2015 годах»
· Подпрограмма «Переселение граждан Оренбургской области из многоквартирных жилых домов, признанных аварийными, в 2011–2015 годах»

· Подпрограмма «Развитие ипотечного жилищного кредитования в Оренбургской области в 2011–2015 годах»
· Подпрограмма «Меры по реализации демографической политики на территории Оренбургской области»

· Областная целевая программа «Модернизация объектов коммунальной инфраструктуры Оренбургской области на 2012–2016 годы»

· Областная целевая программа "Модернизация региональной автоматизированной системы централизованного оповещения Оренбургской области" на 2011-2015 годы

· Областная целевая программа «Обеспечение правопорядка на территории Оренбургской области» на 2011-2014 годы

· «Комплексные меры по организации сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов на территории Оренбургской области» на 2012–2016 годы

· Областная целевая программа «Обеспечение населения Оренбургской области питьевой водой» на 2011-2016 годы

· Областная целевая программа «Оздоровление экологической обстановки Оренбургской области в 2011-2015 годах»

· Областная целевая программа «Социальное развитие села до 2013 года»

· Областная целевая программа «Отходы» на 2011-2016 годы
· Областная целевая программа «Комплексные меры по организации сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов на территории Оренбургской области» на 2012–2016 годы

· Областная целевая программа «развитие водохозяйственного комплекса Оренбургской области» на 2013–2020 годы

· Областная целевая программа «Обеспечение жильем молодых семей в Оренбургской области на 2011-2015 годы»

· Областная целевая программа «Энергосбережение и повышение энергоэффективности в Оренбургской области на 2010-2015 годы»

· Областная целевая программа «Охрана, защита и воспроизводство лесов Оренбургской области» на 2011-2013 годы

· Областная целевая программа «Развитие туризма в Оренбургской области на 2011-2016 годы»

· Областная целевая программа «Сохранение и восстановление плодородия почв земель сельскохозяйственного назначения и агроландшафтов Оренбургской области на 2011-2013 годы»

· Областная целевая программа «Строительство обходов городов и населенных пунктов Оренбургской области на 2012-2020 годы»

· Областная целевая программа «Обеспечение подъезда к населенным пунктам Оренбургской области по автомобильным дорогам с твердым покрытием на 2010-2020 годы»

· Областная целевая программа «Развитие сети автомобильных дорог Оренбургской области на 2010–2015 годы»

Районные целевые программы, реализуемые на территории Новосергиевского района:

1. «Программа по улучшению условий и охраны труда на территории Новосергиевского района на 2009-2012 годы»
2. Программа «Развитие образования муниципального образования  «Новосергиевский район Оренбургской области на 2011-2013 гг.»
3.  «Районная целевая программа социальной поддержки граждан, находящихся в трудной жизненной ситуации, «Забота» на 2011- 2013 годы»
Реализуемые районные программы не предусматривают строительство объектов местного значения.

2. Характеристики зон с особыми условиями использования территорий, установление которых требуется  в связи с  размещением, вышеуказанных объектов.

Зоны с особыми условиями использования территории – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации ст.  1. ФЗ «Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ.
В составе материалов по обоснованию генерального плана Краснополянского сельсовета выделены зоны с особыми условиями использования территории, т.е. территории, в границах которых устанавливаются ограничения на осуществление градостроительной деятельности:

1. зоны охраны объектов культурного наследия;

2. зоны особо охраняемых природных территорий;

3. санитарные, защитные и охранные зоны;

4. водоохранные зоны. 

Границы указанных территорий и зон нанесены на карты-схемы в  соответствии с законодательством Российской Федерации, Оренбургской области и местных нормативных актов.  

2.1 Санитарно-защитные, охранные зоны  предприятий, сооружений и иных объектов.

К зонам с особыми условиями использования территории относятся санитарно-защитные зоны предприятий, оказывающих негативное влияние на окружающую среду. Санитарно-защитная зоны объектов, выявленных на территории района, установлены в соответствии с  СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».  

Санитарно-защитная зона является обязательным элементом любого промышленного предприятия и других объектов, которые могут быть источниками химического, биологического или физического воздействия на окружающую среду и здоровье человека.

Санитарно-защитная зона – территория между границами промплощадки предприятия, с учетом перспективы его расширения и развития и жилой застройкой. СЗЗ предназначена для:

· Обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в приземном слое атмосферы загрязняющих веществ;

· Организации дополнительных озелененных площадей с целью  усиления ассимиляции и фильтрации загрязнителей атмосферного воздуха.

По  своему функциональному назначению СЗЗ является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации  объекта в штатном режиме.

Возможность использования земель, отведенных под санитарно-защитные зоны для с/х производства, должна быть обоснована соответствующими ведомствами и иметь положительное заключение  учреждений санитарно-эпидемиологической службы.

Санитарно-защитная зона должна быть  максимально озеленена.

В границах СЗЗ новое жилищное строительство не допускается. В случаях наличия существующей жилой застройки в границах СЗЗ промышленных предприятий и других объектов, вопрос о необходимости вывода его за пределы СЗЗ решается в каждом конкретном случае с учетом фактического загрязнения атмосферы, почв и подземных вод, уровня воздействия физических факторов в зоне влияния предприятия (объекта), перспективы снижения неблагоприятного воздействия предприятия (объекта) на окружающую среду и здоровье населения.


В таблице 2.5 -1 указаны объекты,оказывающие негативное влияние на окружающую среду, обнаруженные на территории Краснополянского сельсовета.  Санитарно- защитные зоны таких объектов указаны, согласно классификатора СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».  

Таблица 2.5-1

Перечень объектов, имеющих санитарно-защитную зону Краснополянского сельсовета.

	№ п/п
	Наименование объекта
	Класс опасности объекта
	Минимальный размер санитарно-защитной зоны, м

	1
	Скотомогильник (земляная яма)
	I
	1000

	2
	Коневодческая ферма
	IV
	100

	3
	Цех производства кумыса
	V
	50

	4
	Сеносклад
	V
	50

	5
	МТМ (машино - тракторная мастерская)
	IV
	100

	6
	КФХ на 100 голов КРС
	IV
	100

	7
	Зерносклад 
	IV
	100

	8
	Кладбище сельское 
	V
	50

	9
	АЗС
	V
	50


2.2Водоохранные зоны водных объектов.

В соответствии с Водным кодексом РФ определяются размеры водоохранных зон для всех водных объектов района. Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиливания указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

Водоохранные зоны рек включают поймы, надпойменные террасы, бровки и крутые склоны коренных берегов, а также овраги и балки, непосредственно впадающие в речную долину или озерную котловину. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

Ширина водоохранной зоны морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и ширина их прибрежной защитной полосы за пределами территорий городов и других поселений устанавливаются от соответствующей береговой линии. 

Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:

1. до десяти километров в размере 50 метров;

2. от десяти до пятидесяти км в размере 100 метров;

3. от пятидесяти км и более  в размере 200 метров.

Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья, водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров.

Ширина прибрежной защитной полосы рек и ручьев установлена в размере 50 метров.


Для отображения водоохранных зон и прибрежных защитных полос на схемах был использован нормативно-правовой подход, который предполагает установление размеров ВЗ и ПЗП в зависимости от длины рек и площади озер на основе утвержденных федеральных нормативов. 

В границах водоохранных зон запрещается:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными частью 15 настоящей статьи ограничениями запрещаются:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Закрепление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос специальными информационными знаками осуществляется в соответствии с земельным законодательством.

Таблица 2.5-2

Перечень водотоков, расположенных на территории Краснополянского сельсовета, подлежащих региональному контролю (согласно Постановления Правительства Оренбургской области от 30.07.2008г. № 300-п)

	№

п/п
	Наименование водотока
	Наименование водотока, притоком которого является   
	Порядок притока
	Протяжен-

ность, км
	Ширина водоохранной зоны, м

	1
	 Р. Кувай
	Р. Самара
	1
	64,0
	200

	2
	Руч. Казачка
	Р. Самара
	1
	14,0
	100

	3
	Р. Солдатка
	
	1
	12,0
	100

	4
	Р. Ростошь
	Р. Самара 
	-
	13,0
	100

	5
	Р. Маслянка
	Р. Красная
	-
	6,0
	50


2.3 Зоны санитарной охраны (ЗСО) источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения

ЗCO организуются на всех водопроводах, вне зависимости от ведомственной принадлежности, подающих воду как из поверхностных, так и из подземных источников.

Основной целью создания и обеспечения режима в ЗСО является санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены.

Зоны санитарной охраны источников хозяйственно-питьевого водоснабжения, а также водопроводных сооружений и водоводов определяются в соответствии со СанПин 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

Границы первого пояса (строгого режима)
Водозаборы подземных вод должны располагаться вне территории промышленных предприятий и жилой застройки. Расположение на территории промышленного предприятия или жилой застройки возможно при надлежащем обосновании. Граница первого пояса устанавливается на расстоянии не менее 30 м от водозабора - при использовании защищенных подземных вод и на расстоянии не менее 50 м - при использовании недостаточно защищенных подземных вод.

Граница первого пояса ЗСО группы подземных водозаборов должна находиться на расстоянии не менее 30 и 50 м от крайних скважин.

Для водозаборов из защищенных подземных вод, расположенных на территории объекта, исключающего возможность загрязнения почвы и подземных вод, размеры первого пояса ЗСО допускается сокращать при условии гидрогеологического обоснования по согласованию с центром государственного санитарно - эпидемиологического надзора.

Границы ЗСО водопроводных сооружений и водоводов

Зона санитарной охраны водопроводных сооружений, расположенных вне территории водозабора, представлена первым поясом (строгого режима), водоводов - санитарно - защитной полосой.

 Граница первого пояса ЗСО водопроводных сооружений принимается на расстоянии:

от стен запасных и регулирующих емкостей, фильтров и контактных осветлителей - не менее 30 м;

от водонапорных башен - не менее 10 м;

от остальных помещений (отстойники, реагентное хозяйство, склад хлора, насосные станции и др.) - не менее 15 м.

Примечания. 1. По согласованию с центром государственного санитарно - эпидемиологического надзора первый пояс ЗСО для отдельно стоящих водонапорных башен, в зависимости от их конструктивных особенностей, может не устанавливаться.

При расположении водопроводных сооружений на территории объекта указанные расстояния допускается сокращать по согласованию с центром государственного санитарно - эпидемиологического надзора, но не менее чем до 10 м.

Ширину санитарно - защитной полосы следует принимать по обе стороны от крайних линий водопровода:

а) при отсутствии грунтовых вод - не менее 10 м при диаметре водоводов до 1000 мм и не менее 20 м при диаметре водоводов более 1000 мм;

б) при наличии грунтовых вод - не менее 50 м вне зависимости от диаметра водоводов.

В случае необходимости допускается сокращение ширины санитарно - защитной полосы для водоводов, проходящих по застроенной территории, по согласованию с центром государственного санитарно - эпидемиологического надзора.

При наличии расходного склада хлора на территории расположения водопроводных сооружений размеры санитарно - защитной зоны до жилых и общественных зданий устанавливаются с учетом правил безопасности при производстве, хранении, транспортировании и применении хлора.

2.4Особо охраняемые территории. 

Особо охраняемые природные территории.

Согласно распоряжения  главы  администрации Оренбургской области от 21.05.1998 г. №505-р «О памятниках природы Оренбургской области», в границах МО Краснополянский сельсовет расположены следующие особо охраняемые природные территории областного значения:
Таблица 2.5-3
Список памятников природы областного значения

	№ п/п
	Название
	Площадь, га
	Местонахождение
	Тип памятника
	Охранные меры

	1
	Урочище " Степной Маяк" (Царский Дар)


	216,0
	На западной окраине пос. Степной Маяк. Новосергиевское лесничество Новосергиевского лесхоза
	Ландшафтно-ботанический
	ФГУ «Новосергиевский лесхоз», директор Платонов Василий Николаевич, 461210 пос.Новосергиевка, ул.Пролетарская, 51.

Тел.9-13-53

	2
	Урочище 

Атамановский

родник
	5,2
	В 5 км к югу от пос,Красная Поляна. Новосергиевское лесничество 
	Гидрологи-ческий
	ФГУ «Новосергиевский лесхоз»,


Урочище Степной Маяк(гора Царский Дар с отметкой 334,4 м). Оно состоит из крутосклонных холмов и разделяющих их степных, кустарниковых и облесенных балок. Вершины холмов усеяны развалами крупных глыб дырчатых кварцитов и кварцитоконгломератов. Это "спроектированные" остатки отложений эоцена. Сами холмы сложены красноцветными песчаниками и аргиллитами нижнего триаса, высыпки которых видны на наиболее крутых склонах холмов.Байрачные урочища состоят из дуба, осины с подлеском из малины обыкновенной, вишни степной, рябины обыкновенной.Для степного травостоя характерны ковыль лессинга, типчак, грудница шерстистая; разнотравье слагают полынь автрийская, зопник клубненосный, шалфей степной, тимьян маршалла, смолевка мелкоцветная, гвоздика андржиевского, остролодочник волосистый, прострел раскрытый, оносма простейшая, колокольчик сибирский. Характерны заросли кузьмичевой травы.
С учетом значительной площади урочища  и уникальности территории оно заслуживает статуса природного заказника.

Атамановский родник – живописное место отдыха, родник бьет в вершине залесенного оврага.  Вода поступает из песчаных отложений нижнего триаса – водоносного комплекса, характерного для правобережья Самары. Окружающий Атамановский лес и остепненные опушки в оврагах имеют большую рекреационно- эстетическую ценность. 

Описание памятника выполнено по книги А.Чибилёва «Природное наследие Оренбургской области»)

Министерством природных ресурсов, экологии и имущественных отношений Оренбургской области предоставлена карта-схема местоположения границ ООПТ, полученных в ходе выполнения работы «Составление и издание иллюстрированного кадастра природного наследия Оренбургской области», проведенной в рамках реализации программы воспроизводства минерально-сырьевой базы оренбургской области в 2007-2009 годах.

По данным администрации Новосергиевского района, ООПТ местного значения в границах  Краснополянский сельсовет отсутствуют. 

Перечень мер, необходимых для сохранения памятника природы и ограничения хозяйственной деятельности на его территории: 

На территории памятника природы Степной Маяк запрещается:

· распашка территории;

· прогон   и выпас скота;

· изменение видового состава растительности;

· проведение несанкционированных горных разработок;

· рубка леса, кроме санитарной.

На территории памятника природы Атамановский родник запрещается:

· распашка территории;

· прогон   и выпас скота;

· изменение видового состава растительности;

· рубка леса, кроме санитарной;

· сенокошение;

· устройство палаточных городков в границах ООПТ;

· организация туристических стоянок, разведение костров в неотведенных для этого местах;

· отвод земельных участков под строительство.

Памятники археологии на территории Краснополянского  сельсовета отсутствуют. 
3. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов.

Базовыми принципами планирования территории муниципального образования Краснополянский сельсовет на градостроительном уровне (планировка и застройка поселения) и основными направлениями развития жилой среды являются:

- реорганизация поселковой среды, повышение её качества;

- усиление связи мест проживания с местами приложения труда; 

-максимальный  учет  природно-экологических  и  санитарно-гигиенических ограничений;

- размещение  производственных  объектов  преимущественно  в  пределах существующих производственных  зон  за  счет  упорядочения использования земельных участков;

- создание жилых групп и отдельных усадеб на основе индивидуального адресного проектирования с детальным учетом потребностей социальных групп населения и потребностей каждой семьи;                                   

- развитие различных вариантов кооперации элементов жилой среды (создание общих мест отдыха для пожилых людей и детей), строительство общих гаражей, хозяйственных построек – теплиц, сараев, погребов и других, возможных для объединения, объектов, что позволяет более рационально использовать территорию жилой застройки;                     

-использование в планировке жилых территорий более разнообразных приемов с учетом рельефа местности и ориентации улиц и площадей.

Территориальное  развитие   рассматривается  с  позиций  размещения объектов капитального строительства (жилые дома на участках площадью, соответствующей утвержденным нормам градостроительного проектирования, а также комплексное развитие социальной и инженерной инфраструктуры) на свободных от застройки территориях, расположенных в пределах существующих границ населенных пунктов.
Поселок Красная Поляна.
Территория села имеет вытянутую с юго-запада на северо-восток, вдоль поймы реки, конфигурацию и ограничена:

- на северо-западе поймой реки;
- на северо-востоке СЗЗ скотомогильника; 

- на юге и востоке свободными территориями;
- на западе землями лесного фонда.
В представленном генеральном плане даны предложения по  установлению границ поселка,  функциональному зонированию и упорядочению существующей  планировочной структуры на срок 20 лет. 

Проектом предлагается установление границы населённого пункта (описание дано по часовой стрелке) по левому берегу реки и двух прудов в направлении на северо-восток, далее по границе застройки северо-западной части поселка на юго-восток, перпендикулярно улично-дорожной сети, затем в самой западной точке застройки граница поворачивает на 90 градусов в юго-восточном направлении и продолжается до автодороги «подъезд к пос. Красная Поляна  от автодороги Шарлык – Новосергиевка», затем вдоль дороги в юго-западном направлении до створа под углом 90 градусов с существующей производственной территорией, затем вдоль створа на юго-восток, и далее поворачивает на запад и продолжается до земель лесного фонда, на границе с которым замыкается на левом берегу реки. 
Площадь поселка Красная Поляна  в предлагаемых границах 190,5 га.
В результате оценки по комплексу положительных факторов обозначены наиболее благоприятные площадки, на которых возможно размещение жилой застройки.
Проектным решением предусматривается развитие жилой зоны в южном направлении, площадью 12га, создание компактных жилых образований с комплексной застройкой.      
Территории для застройки выбраны  с целью  получения  максимального эффекта от градостроительной деятельности, исходя  из  территориальных ресурсов поселка и с учётом зон негативного воздействия. 

На предлагаемых под жилищное строительство участках в южной части поселка Красная Поляна общей площадью12 га, при средней площади участка под индивидуальное жилищное строительство 15 соток, среднем составе семьи 3,5 человека и соответственно плотности 17 человек на гектар, (в соответствии с нормативами градостроительного проектирования Оренбургской области), возможно размещение200человек, включая подлежащих переселению из СЗЗ скотомогильника, в которую попадает южная часть села площадью 14,6 га.
Предложение размещения населения дополнительного к прогнозируемому приросту по МО в7 человек, кроме вышеуказанного отселения из СЗЗ скотомогильника, обосновывается следующим.  Рассматриваемый в демографических расчетах период 2000 – 2012 гг. следовал за одним из самых неблагоприятных для развития страны периодом 90-х гг. В связи с экстремальным характером указанного периода последовавшее за ним десятилетие не является показательным для прогнозов роста населения на период до 2033 года.
Также принято во внимание планируемое выделение участков многодетным семьям. 
Рекреационная зона в границах населенного пункта, площадью 63,3 гас территорией санатория в своем составе, предлагается в пойме реки, в северо-западной части населенного пункта. В южной части также участок рекреационной зоны элементами рекреационной инфраструктуры, площадью 12,2 га. Всего площадь рекреации составит 75, 5 га.
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Рисунок 3.1 Функциональное зонирование поселка Красная поляна
Общественно-деловая зона расположена в центральной части поселка и вблизи рекреационной зоны, и занимает территорию3,6 га, достаточную для размещения необходимых объектов.
Действующие кладбища находятся:одно за северо-западной границей поселкана противоположном от поселка берегу реки, два на восток от поселка вблизи не существующего поселка Байский.
Участок компостирования ТБО расположен в СЗЗ скотомогильника к северо-востоку от поселка и образует с ним единую зону специального назначения за границей села. Площадь зоны специального назначения в границах населенного пункта 14,6 га, необходимо отселение жителей домов, расположенных в ней.

Проблемы обеспечения связей внутри поселка решаются усовершенствованием существующей  и развитием новой улично-дорожной сети в планируемыхжилых районах. 
Поселок Ростошь.
  Территорияпоселка имеет компактную конфигурацию, сложившуюся в пойме ручья.
В представленном генеральном плане даны предложения по  установлению границ села,  функциональному зонированию и упорядочению существующей  планировочной структуры на срок 20 лет. 

Проектом предлагается установление границы населённого пункта (описание дано по часовой стрелке) от автодороги «подъезд к пос. Ростошь от а/д Шарлык -  Новосергиевка», в северо-восточном направлении до створа с восточной границей жилой застройки, затем поворачивает в направлении створа на юго-восток, затем поворачивает на 90 градусов в юго-западном направлении и продолжается до территории лесного фонда и русла ручья, далее на север по руслу ручья и границе лесного фонда до автодороги, продолжаясь вдоль которой на северо-запад замыкается на своем начале.
Площадь поселка Ростошь  в предлагаемых границах 30,7 га.
Проектным решением предусматривается развитие жилой зоны в северо-западном и западном направлении, создание компактных жилых образований с комплексной застройкой.      
В результате оценки по комплексу положительных факторов обозначены наиболее благоприятные площадки, на которых возможно размещение жилой застройки:около 6га.
На предлагаемых под жилищное строительство участках, с учетом уплотнения существующей застройки, при средней площади участка под индивидуальное жилищное строительство 15 соток, среднем составе семьи 3,5 человека и соответственно плотности 17 человек на гектар, (в соответствии с нормативами градостроительного проектирования Оренбургской области), возможно размещение 100человек населения дополнительно к 73 проживающим сегодня.
Предложение размещения дополнительного населениясверх прогнозируемого прироста обосновывается следующим.  Рассматриваемый в демографических расчетах период 2000 – 2012 гг. следовал за одним из самых неблагоприятных для развития страны периодом 90-х гг. В связи с экстремальным характером указанного периода последовавшее за ним десятилетие не может являться показательным для прогнозов роста населения на период до 2033 года.
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Рисунок 3.2 Функциональное зонирование поселка Ростошь
Рекреационная зона площадью 4га с элементами рекреационной инфраструктуры предлагается в пойме ручья и пруда, в границах населенного пункта. 

Общественно-деловая зона расположена в центральной части поселка, и занимает территорию1,4 га, достаточную для размещения необходимых объектов социальной инфраструктуры (детский сад, футбольное поле, ФАП).     
Зона производственного использования размещена с учетом СЗЗ от коневодческой фермы, ее площадь в границах поселка составляет 5,8 га. К западу от границы поселка, за его территорией, расположен сеносклад площадью 7,7 га.

Действующее кладбище находится за юго-восточной границей села.
Проблемы обеспечения связей внутри поселка решаются усовершенствованием существующей  и развитием новой улично-дорожной сети в планируемых жилых районах. 

Поселок Степной Маяк.
Территорияпоселка имеет компактную конфигурацию, сложившуюся в пойме ручья на его правом берегу. Ручей же является и границей Краснополянского сельсовета.
В представленном генеральном плане даны предложения по  установлению границ села,  функциональному зонированию и упорядочению существующей  планировочной структуры на срок 20 лет. 

Проектом предлагается установление границы населённого пункта (описание дано по часовой стрелке) перпендикулярно главной улице по створу северного края жилой застройки до берега ручья, далее по берегу на юг до зигзагообразного изгиба русла и поворота дороги на юго-запад, затем поворот на запад под углом 90 градусов с продолжением за дорогу на ширину участка для индивидуальной жилой застройки, и затем поворот на север параллельно проезжей части улицы, до замыкания в северной части.
Площадь поселка Степной Маяк  в предлагаемых границах 13,7 га.
Проектным решением предусматривается развитие жилой зоны в западном направлении, создание компактных жилых образований с комплексной застройкой.      
В результате оценки по комплексу положительных факторов обозначены наиболее благоприятные площадки, на которых возможно размещение жилой застройки:около 5,7га.
Территории для застройки выбраны  с целью  получения  максимального эффекта от градостроительной деятельности, исходя  из  территориальных ресурсов поселка, с учётом зон негативного воздействия.
На предлагаемом под жилищное строительство участке 5,7 га в западной части села, с учетом уплотнения существующей застройки, при средней площади участка под индивидуальное жилищное строительство 15 соток, среднем составе семьи 3,5 человека и соответственно плотности 17 человек на гектар, (в соответствии с нормативами градостроительного проектирования Оренбургской области), возможно размещение 100человек дополнительно к проживающим сегодня 14. 
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Рисунок 3.3 Функциональное зонирование поселка Степной Маяк
Предложение размещения дополнительного населения обосновывается следующим.  Рассматриваемый в демографических расчетах период 2000 – 2012 гг. следовал за одним из самых неблагоприятных для развития страны периодом 90-х гг. В связи с экстремальным характером указанного периода последовавшее за ним десятилетие не является показательным для прогнозов роста населения на период до 2033 года.
Рекреационная зона площадью 4 гас элементами рекреационной инфраструктуры предлагается в пойме реки и пруда, в границах населенного пункта. 

Действующее кладбище площадью находится на севере, вблизи от автодороги Шарлык - Новосергиевка.К западу от поселка расположен противотуберкулезный санаторий, являющийся для него градообразующим предприятием.

2.10.3. Развитие и совершенствование функционального зонирования и планировочной структуры поселения.

Генпланом предусмотрены следующие зоны:

- жилые зоны;

- общественно-деловые зоны;

- производственные зоны;

- рекреационные зоны;

- зоны инженерной и  транспортной инфраструктуры;

- зоны сельскохозяйственного использования;

- зоны специального назначения.
Жилая зона.
Жилые зоны предусматриваются в целях создания для населения удобной, здоровой и безопасной среды проживания. Объекты и виды деятельности, несоответствующие требованиям СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», не допускается размещать в жилых зонах.
В планируемых жилых зонах размещаются дома усадебные с приусадебными участками 15 соток; отдельно стоящие, встроенные или пристроенные объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения с учетом социальных нормативов обеспеченности (в т.ч. услуги первой необходимости в пределах пешеходной доступности не более 30 мин.); гаражи и автостоянки для легковых автомобилей; культовые объекты.

Допускается размещать отдельные объекты общественно-делового и коммунального назначения с площадью участка, как правило, не более 0,5 га, а также мини-производства, не оказывающие вредного воздействия на окружающую среду за пределами установленных границ участков этих объектов (санитарно-защитная зона должна иметь размер не менее 25 м.)

К жилым зонам относятся также части территории садово-дачной застройки, расположенной в пределах границ населенного пункта.

Для жителей существующих многоквартирных жилых домов хозяйственные постройки для скота и птицы могут выделяться за пределами жилой зоны; при многоквартирных домах допускается устройство встроенных или отдельно стоящих коллективных подземных хранилищ сельскохозяйственных продуктов.
В основе проектных решений по формированию жилой среды использовались следующие принципы:

- изыскание наиболее пригодных площадок для нового жилищного строительства на возвышенных местах с глубоким стоянием грунтовых вод, хорошо инсолируемых, расположенных выше по рельефу и течению рек по отношению к производственным объектам;

- увеличение темпов индивидуального жилищного строительства с учетом привлечения различных внебюджетных и негосударственных источников, в том числе привлечения средств граждан и за счёт участия в государственных и областных целевых программах;

- выход на показатель обеспеченности не менее 30 м кв. общей площади на человека.

Такой подход позволит значительно улучшить жилую среду, оптимизировать затраты на создание полноценной социальной и инженерной инфраструктуры.

Бытовые разрывы между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа следует принимать не менее 15 м; 4 этажа – не менее 20м; между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м.  

В районах усадебной и садово-дачной застройки расстояния от окон жилых помещений до стен дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних участках, должны быть не менее 6 м., а расстояния до сарая для содержания скота и птицы – 10 м. Расстояние до границы участка должно быть от стены жилого дома 3 м., от хозяйственных построек – 1 м. 

Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований. Указанные нормы распространяются и на пристраиваемые к существующим жилым домам хозяйственные постройки. 

Размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома не менее, м: одиночные или двойные - 10, до 8 блоков - 25, свыше 8 до 30 блоков - 50. Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв.м. Расстояние от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м. Допускается пристройка хозяйственного сарая (в том числе для скота и птицы), гаража, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением требований санитарных и противопожарных норм.
Основные проектные предложения в решении жилищной проблемы и новая жилищная политика:

- освоение новых площадок под жилищное строительство;
-наращивание темпов строительства жилья за счет индивидуального строительства; 

- ликвидация ветхого, аварийного фонда;                                                                                                                                               

-поддержка стремления граждан строить и жить в собственных жилых домах, путем предоставления льготных жилищных кредитов, решения проблем инженерного обеспечения, частично компенсируемого из средств бюджета, создания облегченной и контролируемой системы предоставления участков и их застройку.
Всего на расчетный срок в Краснополянском сельсовете запланировано 120участковпо 15 соток для расселения 400человек, в поселке Красная Поляна запланировано 60участковпо 15 соток для расселения 200человек,в поселках Ростошь и Степной Маяк запланировано по 30 участковпо 15 соток для расселения по 100человекв каждом поселке.
Основные параметры застройки жилых зон:


Тип застройки – усадебный.
Площадь участка под индивидуальную застройку  - 15 соток.
Этажность – до 3 этажей.

Плотность населения – 17 человека на 1 га (Средний состав семьи3,5 человека)
Общественно-деловая зона. Развитие системы центров.

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов профессионального образования, административных учреждений, культовых зданий, стоянок автотранспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан. В перечень объектов недвижимости, разрешенных к размещению в общественно-деловых зонах, могут включаться жилые дома, гостиницы, подземные гаражи.

Общественно-деловые зоны формируются как центры деловой, финансовой и общественной активности в центральной части села, на территориях, прилегающих к главным улицам и объектам массового посещения. Основной центр, выполняющий функции поселкового значения, сохраняется в центральной части села. Общественно-деловые зоны запланированы с учётом размещения на них расчётного количества основных объектов соцкультбыта и с резервом территорий для коммерческой застройки. 

Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями, приведенными в СП 52.13330, а также в соответствии с требованиями глав 15-16 «Требования пожарной безопасности при градостроительной деятельности» раздела II «Требования пожарной безопасности при проектировании, строительстве и эксплуатации поселений и городских округов» Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон от22 июля 2008 г. № 123-ФЗ).

 Расстояние от границ участков производственных объектов, размещаемых в общественно-деловых зонах, до жилых и общественных зданий, а также до границ участков дошкольных и общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м. 

Предельные значения коэффициентов застройки и коэффициентов плотности застройки территории жилых и общественно-деловых зон принимается согласно правил землепользования и застройки.
Зона рекреационного назначения.
На участках, в основном не пригодных под жилищное строительство, организуются рекреационные зоны. Планируемые рекреационные зоны имеют непосредственные связи с жилыми и общественно-деловыми зонами. 

В состав зон рекреационного назначения могут включаться зоны в границах территорий, занятых лесами, скверами, парками, садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

На территории рекреационных зон не допускаются строительство новых и расширение действующих промышленных, коммунально-складских и других объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией объектов рекреационного, оздоровительного и природоохранного назначения. 

Необходимо предусматривать, как правило, непрерывную систему озелененных территорий общего пользования и других открытых пространств в увязке с природным каркасом.

При размещении скверов и садов следует максимально сохранять участки с существующими насаждениями и водоемами.

Озелененные территории общего пользования должны быть благоустроены и оборудованы малыми архитектурными формами: фонтанами и бассейнами, лестницами, пандусами, подпорными стенками, беседками, светильниками и др. Число светильников следует определять по нормам освещенности территорий.Планируемые рекреационные зоны имеют непосредственные связи с жилыми и общественно-деловыми зонами. 
За границами населенных пунктов к зонам рекреационного назначения относятся земли, предназначенные и используемые для организации отдыха, туризма, физкультурно-оздоровительной и спортивной деятельности граждан, в том числе: пригородные зеленые зоны, леса (при наличии памятников, природных и лечебных ресурсов, курортных зон), городские леса и парки, охраняемые природные ландшафты, этнографические и усадебные парки, памятники садово-паркового искусства, охраняемые береговые линии, охраняемые речные системы, биологические станции, микрозаповедники и другие объекты.

В состав зон рекреационного назначения входят земельные участки, на которых находятся дома отдыха, пансионаты, кемпинги, объекты физической культуры и спорта, туристические базы, стационарные и палаточные туристско-оздоровительные лагеря, дома рыболова и охотника, детские туристические станции, туристские парки, лесопарки, учебно-туристические тропы, трассы, детские и спортивные лагеря, другие аналогичные объекты.

На землях рекреационного назначения запрещается деятельность, не соответствующая их целевому назначению.

На озелененных территориях городских округов и поселений запрещается хозяйственная деятельность, отрицательно влияющая на выполнение ими экологических, санитарно-гигиенических и рекреационных функций. Все городские леса относятся к первой группе лесов и используются в соответствии с требованиями Лесного кодекса и настоящих нормативов.
Основные параметры зоны рекреационного назначения.

Площадь садов и скверов не менее, га:

садов жилых районов .........................  3

скверов ...............................................  0,5

Объекты, предлагаемые к размещению:

- парковые зоны отдыха в поймах рек и ручьев в границах населенных пунктов.
Производственная зона.
Производственная зона включает территории всех предприятий основного и сопутствующего назначения со всеми их зданиями, сооружениями и коммуникациями. 

В состав производственных зон могут включаться:

- коммунальные зоны - зоны размещения коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли;

- производственные зоны - зоны размещения производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду, как правило, требующие устройства санитарно-защитных зон шириной более 50 м, а также железнодорожных подъездных путей;

- иные виды производственной, инженерной и транспортной инфраструктур.

В производственных зонах допускается размещать сооружения и помещения объектов аварийно-спасательных служб, обслуживающих расположенные в производственной зоне предприятия и другие объекты.

При размещении и реконструкции предприятий и других объектов на территории производственной зоны следует предусматривать меры по обеспечению их безопасности в процессе эксплуатации, а также предусматривать в случае аварии на одном из предприятий защиту населения прилегающих районов от опасных воздействий и меры по обеспечению безопасности функционирования других предприятий. Степень опасности производственных и других объектов определяется в установленном законодательством порядке в соответствии с техническими регламентами.

В пределах производственных зон и санитарно-защитных зон предприятий не допускается размещать жилые дома, гостиницы, общежития, садово-дачную застройку, дошкольные и общеобразовательные учреждения, учреждения здравоохранения и отдыха, спортивные сооружения, другие общественные здания, не связанные с обслуживанием производства. Территория санитарно-защитных зон не должна использоваться для рекреационных целей и производства сельскохозяйственной продукции.

Участки санитарно-защитных зон предприятий не включаются в состав территории предприятий и могут быть предоставлены для размещения объектов, строительство которых допускается на территории этих зон. Оздоровительные, санитарно-гигиенические, строительные и другие мероприятия, связанные с охраной окружающей среды на прилегающей к предприятию загрязненной территории, включая благоустройство санитарно-защитных зон, осуществляются за счет предприятия, имеющего вредные выбросы.

Функционально-планировочную организацию промышленных зон необходимо предусматривать в виде кварталов (в границах красных линий), в пределах которых размещаются основные и вспомогательные производства предприятий, с учетом санитарно-гигиенических и противопожарных требований к их размещению, грузооборота и видов транспорта, а также очередности строительства.

Территория, занимаемая площадками промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять, как правило, не менее 60% всей территории промышленной зоны.

Занятость территории промышленной зоны определяется в процентах как отношение суммы площадок промышленных предприятий и связанных с ними объектов в пределах ограждения (или при отсутствии ограждения - в соответствующих ей условных границах), а также учреждений обслуживания с включением площади, занятой железнодорожными станциями, к общей территории промышленной зоны, определенной генеральным планом города. Занятые территории могут включать резервные участки на площадках предприятий и других объектов, намеченные в соответствии с заданием на проектирование для размещения на них зданий и сооружений.
Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии с СП 18.13330.

Плотность застройки кварталов, занимаемых промышленными предприятиями и другими объектами, как правило, не должна превышать показателей, приведенных в Приложении «Г» СП 42.13330.2011.
При размещении предприятий и других объектов необходимо предусматривать меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха с учетом требований СП 18.13330, а также положений об охране подземных вод.

Размеры санитарно-защитных зон следует устанавливать с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200. Достаточность ширины санитарно-защитной зоны следует подтверждать расчетами рассеивания в атмосферном воздухе вредных веществ, содержащихся в выбросах промышленных предприятий, в соответствии с методикой.

Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимость от ширины зоны, %:

    до  300 м ................................................. 60

    св. 300 до 1000 м ................................... 50

    "  1000 "  3000 м ..................................... 40

    "  3000 м .................................................. 20

В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м - не менее 20 м.

Для объектов по изготовлению и хранению взрывчатых материалов и изделий на их основе (организаций, арсеналов, баз, складов ВМ) следует предусматривать запретные (опасные) зоны и районы. Размеры этих зон и районов определяются специальными нормативными документами Ростехнадзора (едиными правилами безопасности при взрывных работах) и других федеральных органов исполнительной власти, в ведении которых находятся указанные объекты. Застройка запретных (опасных) зон жилыми, общественными и производственными зданиями и сооружениями не допускается. В случае особой необходимости строительство зданий, сооружений и других объектов на территории запретной (опасной) зоны может осуществляться по согласованию с организацией, в ведении которой находится склад, и органами местного самоуправления районов.

В составе научно-производственных зон следует размещать учреждения науки и научного обслуживания, опытные производства и связанные с ними высшие и средние учебные заведения, гостиницы, учреждения и предприятия обслуживания, а также инженерные и транспортные коммуникации и сооружения.

Состав научно-производственных и условия размещения отдельных НИИ и опытных производств следует определять с учетом факторов влияния на окружающую среду.

При размещении опытных производств, не требующих санитарно-защитных зон шириной более 50 м, в научно-производственных зонах допускается размещать жилую застройку, формируя их по типу зон смешанной застройки.

На территориях коммунально-складских зон следует размещать предприятия пищевой (пищевкусовой, мясной и молочной) промышленности, общетоварные (продовольственные и непродовольственные), специализированные склады (холодильники, картофеле-, овоще-, фруктохранилища), предприятия коммунального, транспортного и бытового обслуживания населения.

Размеры санитарно-защитных зон для картофеле-, овоще- и фруктохранилищ следует принимать не менее 50 м.

При организации сельскохозяйственного производства необходимо предусматривать меры по защите жилых и общественно-деловых зон от неблагоприятного влияния производственных комплексов, а также самих этих комплексов, если они связаны с производством пищевых продуктов, от загрязнений и вредных воздействий иных производств, транспортных и коммунальных сооружений. Меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха должны соответствовать санитарным нормам. При формировании производственных зон сельских поселений расстояния между сельскохозяйственными предприятиями, зданиями и сооружениями следует предусматривать минимально допустимые исходя из санитарных, ветеринарных, противопожарных требований и норм технологического проектирования.

На территории животноводческих комплексов и ферм и в их санитарно-защитных зонах не допускается размещать предприятия по переработке сельскохозяйственной продукции, объекты питания и объекты, к ним приравненные.

Объекты с размерами санитарно-защитной зоны свыше 300 м следует размещать на обособленных земельных участках за пределами границ сельских населенных пунктов.

Линии электропередачи, связи и других линейных сооружений местного значения следует размещать по границам полей севооборотов вдоль дорог, лесополос, существующих трасс с таким расчетом, чтобы обеспечивался свободный доступ к коммуникациям с территорий, не занятых сельскохозяйственными угодьями.

Производственные зоны сельских поселений, как правило, не должны быть разделены на обособленные участки железными и автомобильными дорогами общей сети.

При размещении сельскохозяйственных предприятий и других объектов необходимо предусматривать меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха. 

Производственная зона в границах МО планируется площадью 64га. На сегодняшний день не все производственные территории задействованы, часть из них используется экстенсивно. Необходимо провести инвентаризацию производственных территорий с целью их более интенсивного использования. 

Зона транспортной и инженерной инфраструктур.

Зоны транспортной и инженерной инфраструктур следует предусматривать для размещения сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного транспорта, связи, инженерного оборудования с учетом их перспективного развития.

В целях обеспечения нормальной эксплуатации сооружений, устройства других объектов внешнего транспорта допускается устанавливать охранные зоны.

Отвод земель для сооружений и устройств внешнего транспорта осуществляется в установленном порядке. Режим использования этих земель определяется градостроительной документацией в соответствии с действующим законодательством.

Размещение сооружений, коммуникаций и других объектов транспорта на территории поселений должно соответствовать требованиям, приведенным в разделах 14 и 15 СП 42.13330.2011.

Для предотвращения неблагоприятных воздействий при эксплуатации объектов транспорта, связи, инженерных коммуникаций устанавливаются санитарно-защитные зоны от этих объектов до границ территорий жилых, общественно-деловых и рекреационных зон.

Территории в границах отвода сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования и их санитарно-защитных зон подлежат благоустройству и озеленению с учетом технических и эксплуатационных характеристик этих объектов.

Сооружения и коммуникации транспорта, связи, инженерного оборудования, эксплуатация которых оказывает прямое или косвенное воздействие на безопасность населения, размещаются за пределами поселений.

Зона сельскохозяйственного использования в границах МО. 

В составе земель сельскохозяйственного назначения выделяются сельскохозяйственные угодья, земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, коммуникациями, лесными насаждениями, предназначенными для обеспечения защиты земель от воздействия негативных (вредных) природных, антропогенных и техногенных явлений, водными объектами, а также зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.
Земли сельскохозяйственного использования могут использоваться для ведения сельскохозяйственного производства, создания защитных лесных насаждений, научно-исследовательских, учебных и иных связанных с сельскохозяйственным производством целей:

 (см. текст в предыдущей редакции)

 

· гражданами, в том числе ведущими крестьянские (фермерские) хозяйства, личные подсобные хозяйства, садоводство, животноводство, огородничество;

·  

· хозяйственными товариществами и обществами, производственными кооперативами, государственными и муниципальными унитарными предприятиями, иными коммерческими организациями;

·  

· некоммерческими организациями, в том числе потребительскими кооперативами, религиозными организациями;

· казачьими обществами;

·  

· опытно-производственными, учебными, учебно-опытными и учебно-производственными подразделениями научно-исследовательских организаций, образовательных учреждений сельскохозяйственного профиля и общеобразовательных учреждений;

 

 

Использование земель сельскохозяйственного назначения или земельных участков в составе таких земель, предоставляемых на период осуществления строительства дорог, линий электропередачи, линий связи (в том числе линейно-кабельных сооружений), нефтепроводов, газопроводов и иных трубопроводов, осуществляется при наличии утвержденного проекта рекультивации таких земель для нужд сельского хозяйства без перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли иных категорий.

 

Использование земель сельскохозяйственного назначения или земельных участков в составе таких земель допускается для осуществления видов деятельности в сфере охотничьего хозяйства

Сельскохозяйственные угодья - пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими), - в составе земель сельскохозяйственного назначения имеют приоритет в использовании и подлежат особой охране

Зона сельскохозяйственного использования в границах населённых пунктов.
Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования в населенных пунктах - земельные участки, занятые пашнями, многолетними насаждениями, а также зданиями, строениями, сооружениями сельскохозяйственного назначения, - используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральными планами населенных пунктов и правилами землепользования и застройки.

Зона сельскохозяйственного использования в водоохранных зонах.
В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

 (см. текст в предыдущей редакции)

 

 

 Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных знаков, осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
Зона специального назначения.
В состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.

 В целях создания благоприятной среды обитания для проживания населения за счет снижения негативного воздействия от предприятий и объектов, генеральным планом предусмотрены следующие мероприятия:

- несанкционированные свалки подлежат закрытию, вместо них предлагаются участки компостирования ТБО;

Производить захоронения на закрытых кладбищах запрещается, за исключением захоронения урн с прахом после кремации в родственные могилы, по истечении кладбищенского периода - время, в течение которого завершаются процессы минерализации трупов.

В случаях обнаружения при проведении строительных работ ранее неизвестных массовых захоронений необходимо зарегистрировать места захоронения, а в необходимых случаях провести перезахоронение останков погибших и рекультивацию территорий.
Основные параметры зоны специального назначения.

Объекты, предлагаемые к размещению:

-площадь участка кладбищ 0,24 га на 1000 человек населения;
- несанкционированные свалки подлежат закрытию;
-организация участка по компостированию ТБОсевернее поселка Красная Поляна.
Зона земель лесного фонда.
К землям лесного фонда относятся лесные земли (земли, покрытые лесной растительностью и не покрытые ею, но предназначенные для ее восстановления, - вырубки, гари, редины, прогалины и другие) и предназначенные для ведения лесного хозяйства нелесные земли (просеки, дороги, болота и другие). Порядок использования и охраны земель лесного фонда регулируется лесным законодательством.

Зона земель водного фонда.
К землям водного фонда относятся земли:

 

1) покрытые поверхностными водами, сосредоточенными в водных объектах;

 

2) занятые гидротехническими и иными сооружениями, расположенными на водных объектах.

 

На землях, покрытых поверхностными водами, не осуществляется образование земельных участков. В целях строительства водохранилищ и иных искусственных водных объектов осуществляется резервирование земель.

Порядок использования и охраны земель водного фонда определяется водным законодательством.
Параметры функционального зонирования  территории  муниципального образования «Краснополянский сельсовет»:

Зона градостроительного использования – 228,4  га, в том числе территории в границах населенных пунктов:

Пос. Красная поляна –  184 га

Пос. Степной маяк –  13,7 га

Пос. Ростошь –  30,7 га

Зона сельскохозяйственного использования -  10943,7 га;

Зона земель лесного фонда – 2192 га
Зона земель водного фонда – 16 га
Зона сельскохозяйственного использования в водоохранных зонах – 97 га
Зона инженерной и транспортной инфраструктур – 1,6 га;

Зона специального назначения –  306  га.

*площади территорий, приведенные в этой главе и далее, получены путем картометрических измерений.
 (см. текст в предыдущей редакции)
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